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Principales elementos del analisis:

CARACTERIZACION DE LA ESTRUCTURA URBANA: OFERTA

DEMANDA DE VIVIENDA DE VIVIENDA
(determinantes)

INVERSION EN
INFRAESTRUCTURA
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;Donde estan las personas dentro de la ciudad?

Area construida/ area de terreno
Densidad poblacional (hab/ha urbana)
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280-290 hab/ha
I 200-230 hab/ha
I 170-199 hab/ha

I 110-130 hab/ha

)‘ . 85-109 hab/ha
[ ! [Edificabilidad por fote
'\' o 3 /r 00-07
j ¥ Y o J/ 08-17
f // {’ 18-29 Fuente: construccion propia. Datos: SDP.
{ L A Fuente: construccidn propia. Datos: catastro Bogota.
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Tres grandes ejes de conurbacion:

FACATATIVA

0 Sabana Centro 0 Soacha O Sabana Occidente

* 539.295 habitantes e 660.179 habitantes * 484.983 habitantes
e 1.027 km2 e 304 km?2 * 902 km2
* 525 hab/km?2 « 2.172 hab/km?2 * 538 hab/km?2

Z& MADRID %

BOUACA o8 LAENEN
MOSQUERA! .

SOACHA

s
DENSIDAD POBLACIONAL

[SIVANIAY hab/km2 No Municipios
[160- 500 16
B 500,1 - 750 5
1 750,1 - 1000 2

RUSAGASUGA B 1000,1 - 2250 2

= 17500 1 Fuente: Censo 2018, DANE.




La ciudad crecid menos de lo

Los datos del Censo 2018 son considerablemente proyectad O
inferiores a las proyecciones basadas en el censo
2005
12,0000 ——— A  EEE
i
10,000,000
. 1.486.38
8,000,000 Poblacion, Hogares, : 5
6,000,000 Censo 2018 Censo 2018 | Necesidad de
590,000 l viviendas
1,000, ;
I nuevas 2050* + .
2,000,000 I Déficit EM
| AN
RV R R R R S I R Poblacion Hogares, '
ool Roio oG RORSESESESESESESESESISEIN. . amEn  Trmrmrmm e
2050 2050
=== Poblaciéon Bogota. Censo 2018

Proyeccion a 2050. Tasa crecimiento anual 0,4%

= Proyecciones con base en censo 2005 Bajo eSte n u eVO escen a riO:
Fuente: construccién propia. Datos: DANE. 1,4 m i llo n eS d e ViVi en d aS
nuevas
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Por que los precios de la
vivienda estan expulsando a
los hogares a la periferia

CENTRO DE EMPLEOS
MUTANDO

Indice del Precio del Suelo en Bogota (IPSB)

2,500

2,000

Mejores .
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p i

alejandose de u 1,500
los grupos de ©

bajo ingreso % 1,000
(%]
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Fuente: construccion propia.
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Los precios sobrepasan la capacidad de pago de los

Tito Yepes

hogares

\_

Soluciéon Temporal

Aumento TopeVIS: 150 SMLV
para las seis principales
conurbaciones del Pafs.

~N

J

\_

Solucion permanentg

Cierre del contorno urbano,
habilitando definitivamente el
suelo en Bogotaylasabana.

J

El flujo de caja para las cuotas de una vivienda VIS de 150 SMLV, representa el 94% del ingreso de los
hogares que reciben 2 SMML (en ausencia de subsidios). Hogares con ingresos de 4 SMMLV tendrian una
cuota mensual correspondiente al 46% de su ingreso.

El accesoa la vivienda depende cada vez mas de los subsidios recibidos.
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Crecimiento Intercensal Municipal
Censo 2005 - Censo 2018

C 46%-12.8%

B 12.9%-22,7%
B 2o -356%
B 3570 -66.8%

B 66,99 - 104,8%

...lo que focaliza el
crecimientode la regidn en
los demas municipiosde la

conurbacién.

59% 62%

Bogotd  Region Region Region
-Norte Occidente Sur-Occidente

Fuente: Construccidn propia. Datos: DANE.
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Los precios se explican por la poca
disponibilidad de suelo en la ciudad

Desarrollosuelo
urbano y de expansion

e 5.782 ha*

O

19%

Del suelo Urbano
y de expansion

* Incluye Lagos de Torca
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Tratamiento de
renovacion

 2.912ha

O

7%

Del suelo Urbano
y de expansion

Fuente: SDP
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El suelo disponible no es suficiente para cubrir las

necesidades de

Desarrollo
Urbano

Area de

Expansion -

Estrategia Espacial de Bogota

vivienda

314.000

Fuente: SDP.

200.274

Viviendas potenciales
Fuente: Calculos propios

125.000

[ Viviendas potenciales

Viviendas potenciales

Fuente: SDP.

—

—_

Se cubren:

639.274 viviendas

Quedan faltando:

857.111 vivienda

(Aprox)

12.604 ha
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El crecimiento hacia la region esinevitable: en Bogota
ya no cabemos

0 Coordinare integrar politica tributaria

Necesitamosuna

@ coordinacion

normativa regional Buscar un equilibrio regional ambiental 0

La solucion debe ocurrirde
manera simultdnea paraque
todos tengamos [0s mismos

incentivos y el esfuerzo sea

balanceado.
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Es por esto que necesitamos inversion en
Infraestructura Regional

Rapida, estratégica y coordinada.

ObraAdjudicada Obra Necesaria

Buscar financiacion conjunta, vy
regulacién de usos del suelo
que permita cubrir las
necesidades de vivienda de la
region.
Instrumento TIF
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e Poblaciéon Municipios: 344.962

« (Capacidad para nuevas viviendas:
400.000 mil

Dentro de estos ejes se podrian cubrir
las necesidades de vivienda de la
ciudad
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Es momento de establecer el limite urbano definitivoy
organizar el crecimiento futuro de la region.

Para esto, es necesario habilitar el suelo de expansion urbanarestante (POT).
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Economias Efecto Economia Planeacién
de escala cantidad politica urbana
Mayor espacio parael Al aumentar la oferta se reduce Dificulta la coordinacién de los Mejor planeaciénurbanae
desarrollo de grandes la escasezrelativay los precios entesde podery los intervenciones mas completas
proyectosde vivienda. Los bajan. terratenientes paramantener de desarrollo vial y espacios
costos mediosde la los precios del suelo elevados. publicosde calidad, que
construccion caen, y el precio Es unaforma de quitarle rentas reduzcan los costos sociales de
ofrecido por los constructores aloscorruptos. vivir en la periferia.

esmenor. Complemento positivo con

economias de escala.
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Gracias



